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OU-NO-PLO1-2025/000961-639

Odvolanie
proti rozhodnutiu ¢islo OU-NO-PLO1-2025/000961- 639 zo dita 14.10.2025

Doévody:

Napadnutym rozhodnutim spravny organ prvého stupiia’ podla § 10 ods. 6 zikona &.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravach v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o
pozemkovych tpravach") schvélil vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia / VZFU/
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v katastralnom tizemi Podbiel, lokalita
Lany a Mlynisko, zhotovitclom ktorych je GEOMAL Slovensko, s.r.0., J. Hertela 284/2, 028
01 Trstend, ICO 36742473, v zastpeni Ing. Andrej Mazari.

Ziadost’ na vykonanie JPU #adatel Obec Podbiel podala dita 16. 02. 2018 v sulade s
ustanovenim § 2 ods. 1 pism. h) zékona o pozemkovych upravach z inych doévodov ako je
hospodarenie na pode. Ciefom navrhovanych JPU je vhodnym usporiadanim pozemkov
pripravit’ pozemky pre nasledni bytovi vystavbu v celom obvode pozemkovych prav.,

Rozhodnutim ¢. OU-NO-PLO-2019/000564 diia zo 18.01.2019 OU Namestovo boli
povolené podla § 8 ods. 1, § 8b a § 8d zikona o pozemkovych pozemkové tpravy formou JPU
k nehnutelnostiam v k. 1. Podbiel, lokalita Lany a Mlynisko z dévodu pripravovanej
individualnej bytovej vystavby.

Obsahom VZFU je prehodnotenie alebo urdenie regulativ priestorovéh¢ usporiadania a
funkéného vyuZivania tizemia, navrhy d’al$ieho vyuZivania tizemia a Struktarykrajiny v obvode
projektu JPU s cielom, aby sa v nej vzajomne zlad’ovali priestorové poziadavky do&asného
pol'nohospodarskeho vyuZitia, resp. inych &innost &loveka ako Je investi¢na vystavba a
zarovefi, aby vyhovovalo ochrane prirody a ekologickej stability.

Podl'a odévodnenia napadnutého rozhodnutia pri spracovani VZFU mali byt zhotovitefom
vyuZité najmé udaje ziskané v pripravnom konanim, udaje katastra nehnutel’nosti, adaje
polohopisu, tidaje ocenenia pozemkov, vyjadrenia dotknutych organov Stitnej spravy a
vyjadrenia dotknutych spravcov verejnych zariadeni, rokovanie s predstavenstvom
zdruZenia Gcastnikov JPU v k. 0. Podbiel, lokalita Lany a Mlynisko.
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Podla spravneho organu VZFU boli vypracovan¢ v rozsahu, ktory zodpoveda dévodu
zalatia a potrebam d"alSieho konania JPU k. 0. Podbiel, lokalita Léany a Mlynisko, ktorym je
priestorové usporiadanie a funké&né vyuzivanie izemia v takom rozsahu, aby bolo moZné
pozemKky vyuZit’ inak neZ hospodarenim na pode, teda na budicu individuilnu bytova
vystavbu,

Kuuvedenému nézoru spravny organ dospel nie v ddsledku objektivne danych skutoénosti
ale v dosledku priet'ahov v konani, ktoré az po viac ako 6,5 roka trvajucich prac na zhotoven{
diela, zostava vo faze 1e-vSeobecné zasady funkéného usporiadania dizemia v obvode, teda
ani nie v polovici diela.

To ale neznamend, e spravny organ nie je povinny podrobne sa zaoberat' spravnostou
rozsahu schvalenych vieobecnych zasad funkéného usporiadania izemia. Najmé v rozsahu
stanovenom v § 9 ods. 10 pis. a/-¢/, ods. 11 najmi v rozsahu stanovenom pod pis. a/b/d/e/,
ods. 12 zékona.

Spravny organ vydal rozhodnutie o schvaleni VZFU pod{’a mdjho nazoru unahlene
avrozpore aj sufelom ochrany vlastnickych prav Bcastnikov JPU  /podielovych
spoluvlastnikov uréenych podla registra povodného stavu/ a preto podavam proti rozhodnutiu
OU NO &islo OU-NO-PLO1-2025/000961- 639 zo diia 14.10.2025 odvolanie, z nasledovnych

dovodov:

a/ Napadnutym rozhodnutim bola schvalen4 zhotoviteFom navrhnuta cestna siet’ v obvode
lokalit Lany a Mlynisko, popisana v ¢asti Dopravné pomery a graficky znizornena v prilohe
VZFU, ktort zhotovitel navrhol na zaklade terénneho prieskumu a podkladov, po spracovani
navrhov ZhromaZdenia t¢astnikov pozemkovych tprav /poznamendvam Ze Ziadne néavrhy
neboli/ ako aj poslancov Obecného zastupitel’stva, ktori vraj Sirku a priebeh ciest konzultovali
aj s odbornikom v danej oblasti a preto bola navrhnuta nova siet’ cestnych komunikacif tak, Ze
boli navrhnuté v $irke 9,5m s pripojenim na existujucu cestnu siet’, d’al’Sie cesty boli navrhnuté
v Sirke 9m a 5m, bez akéhokolvek logického odévodnenia.

b/ V tejto stivislosti si dovolim ako vlastnik pozemkov zahrnutych v JPU Podbiel poukazat’
napriklad na stavebnotechnické riesenie miestnych komunikacii ku rodinnym domom v novej
a existujucej zastavbe v ramei JPU napriklad v Obei Bobrov. Kde st vybudované komunikacie
obojsmemného dvojpruhového jazdného pasu 4,50 m, 5,00 m, 5,50 m a 6,00 m, v Obci Vasilov
kde st naplanované komunikécie o $irke 7m a podobne aj v inych obciach /Brezovica, Kriva
atd’./

¢/ Uzemnym planom Obce Podbiel, kiory bol schvéleny v roku 2008, na ktory sa zhotovitel
odvoldva, nebela konkrétne rietens doprava v katastralnom tzemi{ obce, v lokalitich uréenych
na zastavanie, ktorym tzemim prechadza cesta 1/59 medzinarodna trasa E 77 ale len odkazom
tak, Ze
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- existujiice miestne  komunikdcie, ktoré svojimi Sirkovymi parametrami  nevyhovuji
obojsmernej premdvke a s ohladom na okolitii zdstavbu nemézu byt dalej rozsirované, riesit
ako jednosmerné, vzdjomne zokruhované
- navrhované komunikdcie na plochdch IBV riesit’ ako obojsmerné, vzdjomne zokruhované,
$ minimdlnym ndvrhom zaslepenych komunikdcii
- miestne komunikdcie navrhovat’ podFa STN 73 61 10 (Projektovanie miestnych
komunikdcii ) v platnom zneni
Ak teda zhotovitel' VZFU tvrdi, ze girka miestnych komunikécii bola navrhnutd v ramei
cestnej siete na zaklade terénneho prieskumu a podkladov, po spracovani ndvrhov
Zhromazdenia G¢astnikov pozemkovych tprav /poznamenavam Ze Fiadne navrhy neboli/ ako
aj poslancov Obecného zastupitel'stva, ktori vraj Sirku a priebeh ciest konzultovali aj
s odbornikom a aj v stilade s UP Obee Podbiel, tak ide o nepravdivé tvrdenie, ktoré je v rozpore
so skutonostou, lebo izemny plan z roku 2008 nestanovil &irku miestnych komunikécii ale
odkézal na ich navrhovanie podPa STN 73 61 10 (Projektovanie miestnych komunikdcii )
v platnom zneni, o v tomto pripade vychidzajic zo skutocnosti, Ze péjde o vePmi tiché
lokality, ktoré budi podlichar vystavbe v rimci IBV. ,
{

d/ Zhotovitel' sa v ndvrthu VZFU nezaobera, ktoré konkrétne komunikacie maja spliat
kritéria miestnej funkénej triedy C3 (obsluzna spristupﬁujﬁéa objekty a nzemia) a kategérie
napriklad MOK 7,0/30 ($irkové usporiadanie / navrhova rychlost’ - dvojpruhové, obojsmerna k
krajnicami) kde ja navrhujem MOK v $irke 8m.

Komunikécie st navrhnuté len podl'a prilohy VZFU
- situdcia 1/ st navrhnuté komunikécie bez akéhokol'vek logického oddvodnenia v §irke 9m
pricom sa maji napijat’ na existujicu komunikaciu, ktora je virke 7m apoza humna
stavajucich rodinnych domov je viplne bezdévodne navrhnuta komunikacia o irke 5m, ked’ na
to aby sa medzi zahrady dostali napr. poZiarnici je dostatujiica idelova komunikdcia o irke
3,4m
- situdeia 2/ rovnako aj v tejto Gasti su komunikécie navrhnuté sposobom popisanym vyssie,
bez logického oddvodnenia
a preto nesplitaja poZiadavky potrebné na to aby mohli byt’ spravny organom prvého stupfia
schvélené.

Utastnici JPU maju zakonné pravo na to, aby uZ v ndvrhu VZFU boli obozndmeni
s definiciou komunikacii a ich definovanim vratane funkénych tried napriklad C2
/obsluZni komunikicia spijajiice zberné komunikicie/, MO_8,0/40: /dvojpruhova,
obojsmernd lemovana alebo nelemovani obrubnikmi s cestnou kanalizdciou/ s jedno
pripadne dvojstrannym chodnikom funkénej triedy D3 Sirky 1,5m a pod.,

¢/ Rozhodnutim bol schvaleny navrh doslova v okliestenom vyhotoveni, ktory ,,vychadza®
z vyjadrenia objednavatel'a JPU Obce Podbiel. Podl’a ktorej v tejto etape spracovania projektu
nie je potrebné vyhotovovat’ projekty inZinierskych stavieb a ciest. Projekty budt podla potreby
vyhotovované prostrednictvom obce po zépise projektu JPU a podPa predbeznych vyjadreni a
predpokladov / nie st uvedené v navrhu a nie Je uvedené ani ktorych organov a organizacii/

-

-
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budi inZinierske siete umiestiiované do pozemkov komunikacii. Uvedené ale bezpochyby
znamena, Ze nie je potrebné v tichych stavebnych lokalitich vybudovat’ miestne
komunikicie o Sirke viiéSej ako doterajSie, dokonca vii&lej ako hlavna cesta medzi obcami
Podbiel a Oravsky Biely Potok.

f/ Napadnutym rozhodnutim schvalené VZFU vébec neriedia technicky navrh rozmiestnenia
miestnych komunikécif a spevnenych ploch Neriesia ani to, Ze komunikacie by mali byt
napojené na jestvujlice miestne komunikécie s malou intenzitou dopravy a nie na $tatnu cestu
I/59. V névrhu nie je rieSeny ani technicky navrh s prihliadnutim aj na rozmiestnenie
inZinierskych sieti — vodovod, splaskova kanalizicia, dadova kanalizacia, elektrické
slabopriidové a silnopriadové rozvody, umiestnenie CS splaskovych véd, vytsteni dazdovej
kanalizacie do existujiceho vodného toku, kde je potrebné postupovat’ aj v zmysle
uzemného plinu,

Podl'a priloh — nakresov situécii nie je moZné usiidit’ v ako su navrhnuté komunikacie, ¢i
ako dvojpruhové, obojsmemé s jednostrannym chodnikom, s chodnikom alebo bez chodnika,
s akou 3irkou jazdného pésu, $irkou jazdnych pruhov, tak aby boli dodrZzané najzakladnejsie
pripustné hodnoty podla STN. ¥ ‘

V navthu chyba aj technicky ndvrh spracovania inZinierskych sieti, aj ked projekty
inZinierskych by mali byt’ podla stanoviska obce podl'a potreby vyhotovované prostrednictvom
obce po zapise projektu JPU.

g/ Rozhodujice slovo o vyuZiti pozemkov v lokalitsch Mlynisko a Lany maji mat’
vlastnici pozemkov. Bez toho aby v navrhu neboli uvedené aj plochy parciel pre rodinné
domy, plochy parciel pre dopravné priestory pre komunikacie, plochy zelene a pod., sa
vlastnici pozemkov nemohli ku ndvrhu kvalifikovane vyjadrit’. Aj preto, lebo z navrhu
nevyplyva akym spdsobom si rieSené funkéné vyuzitia ploch pre vystavbu RD, siete
verejnych komunikacii, vybudovanie vodovodnej a kanalizaénej siete, siet’ NN rozvodov,
s roziirenim siete plynovodov atd’., Javi sa preto ako nezmyselné, tvrdenie $tatutirneho
zastupcy  Obce Podbiel v tom, ze ~projekty” budi podFa potreby vyhotovované
prostrednictvom obce po zapise projektu JPU. '

b/ Doterajdi postup v JPU Podbiel, ktoré boli povolené rozhodnutim OU Namestovo,
pozemkovy a lesny odbor ¢&. OU-NO- PLO-2019/000564 diia 18.01.2019 je v rozpore so
schvilenymi stanovami. Preto, lebo vlastnici pozemkov v obvode JPU neboli priebeZne
informovani o postupe JPU ani na Uradnej tabuli, ani na e-mailovej stranke Obce Podbiel.
Mozno to hodnotit’ ako obmedzovanie prava vlastnikov. Doslo aj ku zmene v ¢&lenoch
predstavenstva, ktorou skutodnostou sa predstavenstvo nezaoberalo. Nebola zhromaZdenim
schvalend a nebola mu ani predloZend stddia tykajica sa usporiadania stavebnych pozemkov,
komunikécii, v tom zmysle & potrebné jednosmerné alebo aj dvojsmerné a aky bude
predpokladany zaber pddy pod nimi. Po dobu viac ako piatich rokov nezasadalo Predstavenstvo
JPU za ti¢elom riesenia problémov. AZ na zasadanie, na ktorom mali byt prerokované namietky
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podané proti ndvrhu VZFU, o ktorom zasadnuti existuje zapisnica, ktora viak nem4 potrebné
naleZitosti, ked’ z nej nie je zrejmé, kto ju v zmysle stanov JPU zvolaval.

ch/ Nedostato&nym je podl'a méjho nazoru aj obsah odévodnenia navrhu v bode Bilancia
pléch verejnych a spoloénych zariadeni a opatreni, z ktorého som sa ako dotknuty vlastnik
doslova len to, akt vymeru vymeru ma dotknuta plocha rieSeného tizemia v oboch lokalitich,
nie v8ak pre kazdu lokalitu samostatne, ak je potrebna plocha pre verejné zariadenia a ak4
vymera tejto plochy zostane po odratani prispevku SPF, ked’ vymera potrebna na verejné
zariadenia a opatrenia by za predpokladu stanovenia Sirky komunikécii 8m resp. 3,40m by
znamenala ovela niZ8i zdber na tkor vlastnikov atym aj niZ8ie percento /teraz 14,02%/
z celkovej vymery pozemkov.

i/ Prilohou schvaleného navrhu nebol ani graficky vysledok Vieobecnych zasad funkéného
usporiadania Gizemia, ktorym je vzdy Mapa funkéného usporiadania Gzemia vo viacerych
variantoch, satla¢ s ortofoto mapou, mapou polohopisu a vy§kopisu a s katastralnou
mapou.

J/ 'V ndvrhu absentuje prehfad vymer vlastnikov, ktory je urleny na krytie ploch na
komunikécie podla Registra pdvodného stavu v obvode projektu JPU podra jednotlivych
vlastnikov - Obce Podbiel, SR, SPF, spolo¢nych nehnutelnosti i pozemkov v SBU p.s. Podbiel
/urbérskej spolognosti/, so stanovenim vymery, ktord bude prednostne kryt poirebu pozemkov
pre vybudovanie spoloénych a verejnych zariadeni a'opatreni v obvode projektu JPU titulom
prednostného krytia. Nepostaduje len udaj o tom, e vymera potrebnd na verejné zariadenia
a opatrenia na komunikécie predstavuje 14,02 % z dévodu, e zhotovitel pri navrhovani
komunikacii nevychadzal z objektivneho stavu a prisluénych STN.

k/ ku lokalite Mlynisko poznamenévam, Ze ak je ..schvélena® $irka komunikacie Sm poza
zahrady domov v radovej zéstavbe o dizke okolo 220m, kde postacuje Sirka 3,40m, tak by islo
o zasah do vlastnictva, ktory by nemal , slazit™ na uCely pristupu do rodinnych domov ale do
zahradiek, ktorym by vlastnici pozemkov boli ukrateni o cca 1200m2.

I/ Na zaklade uvedenych skutoénosti, vzhladom ku tomu, %¢ VZFU v obvode JPU v k.
Podbiel, lokalita Lany a Mlynisko nie st spracované v rozsahu, ktory zod}fovedé dévodom
zalatia pozemkovych uprav a potreb4m konania o pozemkovych tpravich, v stlade so
zakonom a prislu§nymi pravnymi predpismi

navrhujem aby

napadnuté rozhodnutie v OU NO &islo OU-NO-PLO1-2025/000961 - 639 zo dnia 14.10.2025
bolo odvolacim organom




zrufené

avec bola vritend spravnemu organu prvého stupfia za Glelom vritenia VZFU
zhotovitelovi na prepracovanie v naznadenom smere, v zmysle zauZivanych $tandardov
vyuZivanych pri projektovani pozemkovych tiprav.

JUDr. Miroslaﬁéachvnec

V.I.

PR




